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MEMORIU DE PREZENTARE

CAPITOLUL 1 - INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

« Denumire proiect: SCHIMBARE DESTINATIE TEREN DIN ,ZONA GOSPODARIE COMUNALA’ iN
,ZONA MIXTA : LOCUINTE COLECTIVE / INSTITUTII $1 SERVICII” SI ATRIBUIRE
INDICATORI URBANISTICI PENTRU CONSTRUIRE ANSAMBLU REZIDENTIAL

e Amplasament:  municipiul PLOIESTI, str. Targovistei nr. 12 (NC nou 144012)

e Faza proiectare : \PLAN URBANISTIC ZONAL si REGULAMENT LOCAL\

¢ Beneficiar : SC ADEPLAST SA, sediu : com. Berceni, sat Corlatesti, str. Adeplast nr. 164 A

e Proiectant : SC ARHIZANE PLAN SRL

o Nr. proiect / data : 30 / mai 2018

1.2. Obiectul PUZ

Prezenta documentatie are ca obiect propunerea de schimbare a incadrarii functionale din ,zona
gospodarie comunald” in ,zona mixta : locuinte colective / institutii si servicii” si atribuire indicatori
urbanistici (POT; CUT, retrageri, regim de inaltime) in vederea construirii unui ansamblu rezidential

compus din blocuri D+P+7 + 9, partial cu spatii comerciale si servicii la nivelurile inferioare.

Terenul studiat (34235 mp) este situat in intravilan si se compune din :

- 29407 mp (NC nou 144012) : proprietate SC ADEPLAST SA conform c.v.c. nr.
1566/14.06.2017 si Actului de alipire nr. 1336/04.06.2018 ambele autentificate de SPN
Meirosu Mihai — Gabriel si Meirosu Carmen din mun. Ploiesti si ECFI nr. 48924/08.06.2018
eliberat de BCPI Ploiesti

- 3928 mp (str. Targovistei; NC 143908) : domeniu public local, conform HGR nr. 1359/2001
cu modificarile si completarile ulterioare

- 900 mp (NC 634) : bloc P+3

1.3. Surse documentare

o Acte de proprietate — piese scrise si desenate
* Ridicarea topografica pentru faza PUZ (ing. Niculita Constantin), vizatd de OCPI Prahova
e Planul Urbanistic General al municipiului Ploiesti si Regulamentul Local aferent elaborat de
SC CONSPPROIECT SA Ploiesti si aprobat prin HCL nr. 209/1999 si 382/2009
e Informatji din certificatul de urbanism nr. 470/02.04.2018 eliberat de Primaria municipiului Ploiesti
o Studiul geotehnic (SC GEOLOGIC DON SRL)
o Studiul de circulatie (SC SERVTOP SRL)
e Informatii din avizele administratorilor de infrastructura (retele tehnico-edilitare, drumuri, cai ferate)




CAPITOLUL 2 - STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Dupa anii ' 90, odata cu privatizarea si reorganizarea intreprinderilor de stat, zona industriala
Crang a cunoscut o transformare fluctuanta datorata lipsei de viziune din punct de vedere al dezvoltarii
economice si funciar-imobiliar.

in acest perimetru au functionat o serie de servicii pentru activitati agricole (AGROCOM, SEMROM,
COMCEREAL, SEMCEREAL, UNISEM), din care unele si-au schimbat proprietarul si destinatja.

Pe amplasamentul fostelor intreprinderi de industrie alimentara (PROLA, Moara) sau a unor
unitati agroindustriale, s-au realizat constructji de facturd moderna : supermarket KAUFLAND, mall
BALIF, Hotel NORD, benzinaria PETROM, etc. care au inlocuit vechile imobile anoste din beton.

Linia de tramvai de pe Soseaua Vestului a fost total modernizata.

2.2. Incadrarea in localitate

Amplasamentul se afla situat in zona de vest a municipiului Ploiesti, in zona industriala Crang.
Vecinatatile terenului ADEPLAST sunt :

- laNsiV: calea ferata Ploiesti Vest — Ploiesti Créng, intre km 2+345 + 2+670 dreapta

- la S propr. SC TROMET, propr. SC MOBICON; propr. SC UNIREA NEVAZATORI

- la E :str. Targovistei (fundaturad) si bloc P+3

2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul se prezinta perfect plan, pe deplin stabil (neafectat de fenomene geologice active).
Clima : temperat continentala, de campie. Cantitatea de precipitatii — normala.
Adéncimea de inghet = 0,80 - 0,90 m. Vanturile dominante bat dinspre NE (16,6%) si SV (16,2%).
Parametrii seismici caracteristici zonei (conform normativului P100/1 — 2013) :
- perioada de colt a spectrului de raspuns : Tc = 1,6 sec
- valoarea de varf a acceleratiei terenului pentru cutremure avand IMR = 100 ani : ag=0,35g

Succesiunea litologica in forajele executate este identica, diferind doar adancimea straturilor :

Foraj FG1 Foraj FG2

0,00-1,50 m : material de umplutura eterogen 0,00-1,20 m : material de umplutura eterogen
1,70-3,80 m : pietris poligen cu masa de legatura din | 1,20-3,80 m : pietris poligen cu masa de legatura din
nisip fin de culoare galben-bruna, indesare medie nisip fin de culoare galben-bruna, indesare medie
3,80-6,00 m : pietris poligen cu masa de legatura din | 3,80-6,00 m : pietris poligen cu masa de legatura din
nisip fin de culoare galben-bruna, indesare medie nisip fin de culoare galben-bruna, indesare medie

Nu s-a intalnit nivelul hidrostatic in forajele executate.
Categoria geotehnica : 2 (risc moderat).



2.4. Circulatia

Terenul are acces direct la str. Targovistei, formata din tronsoane diferite, astfel (vezi Plansa 1) :

- tronsonul dintre intersectie si capatul fundaturii de la nord (cca 180) - profil ,a — a” existent
- 7,70-6,40 m : parte carosabila, marcaj cu linie discontinua
- 1,55-1,20 m : trotuar pe partea sténga (a amplasamentului)
3,05-4,20 m : zona neamenajata pe partea dreapta (opusa)

- tronsonul dinspre str. Gh. Gr. Cantacuzino si intersectie (cca 250 m) - profil ,b — b” existent :
- 7,00 m : parte carosabila, marcaj cu linie discontinua
2,50 m : trotuar pe partea stanga (a amplasamentului)
1,80 m : trotuar pe partea dreapta (opusa)

2.5. Ocuparea terenurilor

e Pe terenul in suprafata totald (masurata) de 29407 mp se afla urmatoarele cladiri parter (asa cum
sunt numerotate in ECFI):

- C1: atelier auto; 1077 mp

- C2/fost C1: punct termic; 59 mp

- (C3/fost C2 : atelier mecanic; 781 mp

- C4/C3: statie alimentare carburanti; 31 mp

- C5/fost C1 : birouri; 122 mp

- (C6/fost C2 : magazie materiale; 197 mp

- C7/fost C3 : magazie materiale; 1754 mp

Indicatori spatiali si urbanistici existenti :

- suprafata construitd/desfasurata totald = 4021 mp
- POT=13,67 %

- CUT=0,14

Nota importanta :Toate constructiile si amenajarile (platforme, rampe, etc) existente vor fi
demolate si terenul asanat in vederea realizarii noului ansamblu rezidential.

e Folosinta actuala a terenului studiat este ,curti constructii si drum”.

Destinatia terenului proprietate ADEPLAST conform PUG aprobat este pentru : ,zona gospodarie
comunald” si ,zona cai de comunicatii rutiere”

e La capatul de nord al str. Targovistei, exista un bloc de locuinte P+3 in suprafaté de 900 mp
(NC 634) care este cuprins in zona studiata, dar a carui incinta este si va raméne incadrata pe zona ,In”.

e Pe strazile Gh. Gr. Cantacuzino si Targovistei s-au realizat o serie de constructii noi, urmare
aprobarii unor documentatii urbanistice.

2.6. Echiparea edilitara

Zona beneficiaza de echipare edilitara completa : energie electrica, apa, gaze, canalizare,
telecomunicatii. Conducta de termoficare care alimenta blocul P+3 susmentionat este scoasa din functiune
intrucat PT 17 Crang este desfiintat din lipsa de consumatori.



2.7. Probleme de mediu

O data cu reorganizarea sau desfiintarea fostelor intreprinderi de stat, poluarea din zona studiata
s-a diminuat simtitor, in special datorita orientarii investitorilor catre sfera serviciilor profesionale in locul
activitatilor industriale.

Strict in zona amplasamentului studiat, nu exista valori de patrimoniu natural sau construit care sa
necesite masuri speciale de protectie.

2.8. Optiuni ale populatiei

Prin acest demers se fructifica un teren neexploatat, initiativa ce va contribui la extinderea fondului
locativ si valorificarea potentialului zonei prin restructurarea urbanistica, in conditiile asigurarii parametrilor
moderni de echipare tehnico - edilitara si a unui mediu adecvat acestei functjuni.

Elaboratorul prezentului PUZ considera intemeiata intentia beneficiarului de a investi in constructia
de locuinte colective, initjativa care va contribui la satisfacerea cerintelor pietii imobiliare prin valorificarea
potentialului zonei.

CAPITOLUL 3 - PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

e Ridicarea topografica a terenului studiat, cu cote de nivel a determinat cunoasterea precisa a
planimetriei, indicand configuratia parcelei

o Studiul geotehnic apreciaza teritoriul studiat ca ,bun de fundare”, fara riscuri naturale, putand a
fi construit in conditji de siguranta deplina (la executie si in exploatare).

e Studiul de circulatie propune modalitati de rezolvare a acceselor si tramei stradale in cadrul
ansamblului rezidential

3.2. Prevederi ale documentatiilor de urbanism aprobate

» Conform PUG aprobat si Certificatului de urbanism nr.470/02.04.2018 eliberat de priméaria
municipiului Ploiesti (sumar) :

- destinatie teren : zona gospodarie comunala — ,GC”

- functiunea dominanta : constructii, instalatii si amenajari pentru gospodarie comunala

- utilizari permise : cimitire, salubritate si colectarea deseurilor, pepiniere

- |UTR N - 014, fara indicatori urbanistici

- terenul se afla partial in zona de protectie a infrastructurii feroviare (CF industriala)

Nota :

Conform PUG aprobat, in UTR N - 1a| se regasesc ca zone functionale : unitati industriale
nepoluante (In), agricole (A), transporturi (It), gospodarie comunala (GC), echipare edilitara (TE), perdele
de protectie (PPr), cai de comunicatii rutiere (CCr) si feroviare (CCF).



» Ulterior, in cadrul UTR N — 1a| s-au aprobat o serie de documentatii urbanistice de tip PUZ/PUD
prin care s-au schimbat destinatiile existente la data elaborarii PUG (1999) ale terenurilor si s-au
reglementat noile zone functionale pentru a permite construirea obiectivelor propuse de noii investitori.

Enumeram :
1. PUD ,METROPOL CONSTRUCT" - locuinte, spatii comerciale, parcare
str. Gh. Gr. Cantacuzino nr. 330; (HCL nr. 154/27.06.2007)
2. PUZ ,PLASTINVEST” - sediu firma P+3, garaje, magazii; autor arh. Victor Socoleanu
str. Gh. Gr. Cantacuzino nr. 340 A (HCL nr. 72/28.03.2007)
3. PUZ ,MEDIMFARM" — ansamblu rezidential AZUR (locuinte, birouri); autor arh. Sorina Dumitrescu
str. Targovistei nr. 11 (HCL nr. 154/24.04.2008)
4. PUZ ,REDEXPRO" - comert si servicii; autor : arh. Ana Maria Kelesidis
str. Targovistei nr. 2 (HCL nr. 302/30.08.2010)
5. PUZ ,TEL GEORGE JR” - zona mixta institutii si servicii / agrement; autor arh. Victor Socoleanu
str. Gh. Gr. Cantacuzino nr. 332 (HCL nr. 546/21.12.2011)
@. PUZ ,TOTAL TRANS” - sediu administrativ, hala productie, anexe; autor arh. Simona Munteanu
str. Targovistei nr. 10 A / Depozitelor nr. 4 (HCL nr. 245/28.07.2016)
. PUZ ,AVANGARDE" - institutii si servicii / locuinte colective; autor arh. Bogdan Georgescu
str. Targovistei nr. 15 si Gh. Gr. Cantacuzino nr. 340 A (HCL nr. 506/20.12.2017)

Precizare : Cele mai apropiate locatii de amplasamentul studiat si aflate in valabilitate sunt PUZ -
urile de la pozitiile @ si . Redam sumar reglementarile stabilite :

1. PUZ TOTAL TRANS : ,Schimbare destinatie din zona unitati agricole in zona functiuni
industriale nepoluante si atribuire indicatori urbanistici’; obiectiv secundar : construire sediu administrativ,
hala productie, anexe functionale, platforme parcare si accese, bransamente utilitati; aprobat cu HCL nr.
245/28.07.2016

Amplasament : str. Targovistei nr. 10A/str. Depozitelor nr. 4

Autor : SC CPS CITY PLANNING STRATEGIES SRL (arh. urb. Simona Elena Munteanu)

e Prin acest PUZ s-au propus ca zone functionale :

- ,In” - zona pt. industrii nepoluante, cu indicatori urbanistici maximali :

-POT=30%
-CUT=1,0
- Ri = S+P+1 (cladiri administrative); P (hale productie industriald / depozitare)
Hmax = 15,0 m (cornis&); 20,0 m (coama)
- ,Ppr” - zona plantatii de protectie, cu indicatori urbanistici maximali :
-POT=10%
-CUT=0,1
-Ri=P
- Hmax = 4,0 m (cornisa); 5,0 m (coama)

2. PUZ AVANGARDE BUSINESS REZIDENTIAL : ,schimbare destinatie din zona institutii i
servicii si zona locuinte Tn zona mixta institutii si servicii si locuinte colective si modificare indicatori
urbanistici”, aprobat cu HCL nr. 506/20.12.2017

Amplasament : str. Targovistei nr. 15 si str. Gh. Gr. Cantacuzino nr. 340A si 340B

Autor : SC BIG STUDIO ART DESIGN SRL (arh. Bogdan Georgescu)



e Prin acest PUZ s-au propus ca zone functionale :

- ISILb” - zona mixa institutii i servicii si locuinte colective, cu indicatori urbanistici maximali :
-POT =50 %
- CUT =1,8 (in sbz. M1), respectiv 2,0 (in sbz. M2), din care max 1,8 pt. locuinte colective
- Ri = P+5 (Hmax = 25,0 m)

- ,Ppr” - zona spatii verzi — perdele de protectie

» Documentatii afalte in curs de avizare :

1. SO ,REGENCY COMPANY” — depozit materiale de constructii, sediu administrativ, showroom
autor arh. Andreea Aluchi
str. Targovistei nr. 4

2. SO ,Nita Marian Lovin” — institutii i servicii / locuinte colective; autor arh. Bogdan Georgescu
str. Targovistei nr. 4A

Concluzii :

Din analiza documentatiilor de urbanism aprobate sau aflate in curs de avizare, se constata
tendinta de valorificare superioara a terenurilor din aceasta zona prin realizarea de locuinte colective
inalte cu spatii libere la nivelurile inferioare (comert, birouri) sau reconversia unor constructii existente
aflate in stare buna, pentru alte functiuni.

3.3. Valorificarea cadrului natural

Terenul in sine nu prezinta forme de relief deosebite sau alte elemente naturale care sa poata fi
puse in valoare prin amenajari peisagistice sau prin volumetria si destinatia constructiilor.

Dar avand in vedere noua destinatie urbanistica si vecinatatile imediate, se va urmari realizarea
unui mediu ambiant cat mai adecvat functiunii rezidentiale prin crearea de spatii verzi cu caracter decorativ
(in zonele dintre blocuri) si zona verde amenajaté spre calea ferata (compusa din arbori si arbusti cu
frunzis bogat si crestere rapida).

3.4. Modernizarea circulatiei

» Conform solutiei de circulatie prezentata in proiectul de drumuri (SC SERVTOP SRL), intrarea
in noul cartier se va realiza dinspre str. Targovistei — prin cele 2 accese existente care se reamenajeaza.

e Pe tronsonul dintre str. Gh. Gr. Cantacuzino si intersectie, se mentine profilul ,b - b” existent :
7,70 - 6,40 m : parte carosabila, marcaj cu linie discontinua

- 1,55-1,20 m : trotuar pe partea stanga (a amplasamentului)

- 3,05-4,20 m: zona neamenajata pe partea dreapta (opusa)

e Pentru tronsonul dintre intersectie si capatul fundaturii, strada Targovistei va fi amenajata
conform profil propus ,a-a”:

- 7,00 m: parte carosabila

- 1,90-0,90 m : trotuar, pe partea stanga (a amplasamentului)

- 2,00 m (trotuar) + 1,40 — 1,90 m (spatiu verde), pe partea dreapta (opusa)

Nota : Amenajarea str. Targovistei conform profilelor susmentionate se va face simetric fata de axele
existente, in limitele aliniamentelor existente (féra cedare de teren).




e Trama stradala interioara este constituita dintr-un inel principal (care leaga cele 2 accese mai sus
mentionate si va deservi intreaga incintd) cu lungimea de 395 m si 7,00 m parte carosabila, precum i
dintr-o retea de alei carosabile (de 6,00 m latime) care se desprind din acesta si deservesc parcarile
aferente blocurilor proiectate.

Pe tot traseul drumului interior propus (inelul principal) acesta va fi marginit de trotuare (cu latimi
diferite) sau locuri de parcare (asezate perpendicular sau in lungul cai de circulatie), astfel incéat profilul
acestuia va fi diferit de la caz la caz.

Acest aspect va fi detaliat la fazele urmatoare de proiectare.

\ Momentan, se retine ca latimea inelului principal este de 7,00 m pe tot traseul acestuia. \

Racordarea drumului interior propus la carosabilul str. Targovistei se va face cu raze de 7,00 si
9,00 m (accesul de la nord), respectiv cu raze de 12,00 m (accesul de la sud), pe latimea de 7,00 m.

Scurgerea apelor pluviale va fi asigurata prin declivitatea proiectata a platformelor carosabile din
incinta catre rigole si guri de scurgere propuse dirijate catre canalizarea existenta stradala.

Mentiune speciala :

Cedarea de teren in domeniul public se va face pentru suprafata de 2768 mp reprezentand latimea
de 7,00 m parte carosabila a tramei majore de circulatie (inelul principal).

Restul cailor de comunicatie din cadrul ansamblului rezidential (alei carosabile/semicarosabile,
trotuare, locuri de parcare / stationare, platforme, etc.) vor fi administrate in sistem de condominiu *.
* Nota :
Definitiile termenelor de ,condominiu” si ,unitate individuala” se regasesc in Legea nr. 310/06.10.2009
privind aprobarea OUG nr. 210/04.12.2008 (MO nr. 835/2008) pentru completarea Legii Locuintei nr.
114/1996, prin care s-au modificat literele i)’ si ,j)” de la art. 2, pct. 1.

o Au fost prevazute locuri de parcare atat pentru cele 640 apartamente, cat si pentru spatiile
comerciale proiectate a se realiza la nivelurile inferioare ale blocurilor situate spre str. Targovistei.
Astfel, conform proiect au fost asigurate un numar total de 671 locuri de parcare, din care 20
vor fi alocate spatiilor comerciale (dimensionate conform HGR nr. 525/1996).
Cele 671 locuri vor fi amplasate astfel :
- la sol : 341 locuri, din care :
- 263 pozate sub unghi de 90°, cu dimensiuni de 5,0 x 2,5 m
- 11 pentru persoane cu dificultati locomotorii, pozate sub unghi de 90°, cu dimensiuni de
50x3,5m
- 67 locuri pozate longitudinal, cu dimensiuni de 5,5 x 2,5 m
- la demisol : 330 locuri (din care 96 in sistem Klaus) pozate sub unghi de 90° cu dimensiuni de
50x2,5m

Nota :

Toate parcarile (supraterane sau subterane) sunt prevazute cu spatiile de manevra necesare
intrarii i iesirii autoturismelor cu fata.

Rampele de acces catre subsoluri se vor racorda la carosabilul drumului interior principal cu raze
de 6,00 m pe latimea de minim 7,00 m si vor avea panta de 18%.

Parcarile supraterane se pot executa si cu dale inierbate.



3.5. Zonificarea functionala - reqlementari si indicatori urbanistici

» Din informatiile preliminare furnizate de investitor, pe acest teren se intentioneaza realizarea
unui ansamblu rezidential de tip condominiu compus din 14 blocuri in regim de inaltime P +7 - 9, cu
sau fara demisol, insuménd un numar de 640 apartamente cu 2 si 3 camere, astfel :

- 288 apartamente in blocuri tip A1 (6 bloc x 48 ap.)

- T8 apartamente in blocuri tip A2 (2 bloc x 39 ap.)

- 129 apartamente in blocuri tip B1 (3 bloc x 43 ap.), din care 2 prevazute la nivelurile

inferioare cu spatii comerciale (2 x 400 mp) si unul cu servicii (400 mp)

- 49 apartamente in bloc tip B2 (1 bloc x 49 ap.)

- 96 apartamente in bloc tip C (2 bloc x 48 ap.)

Blocurile de tip B1 situate spre str. Targovistei sunt proiectate la nivelurile inferioare cu spatii comerciale,
servicii si administrative (cca 1740 mp), pentru care se estimeaza un numar de maxim 50 angajati.

Indicatori spatiali si urbanistici (informativ) :

- supr. constr. total cartier = 5880 mp

- supr. desf. total cartier = 51660 mp

- POT=20%

- CUT=1]76

Se estimeaza o populatie de cca 2240 locuitori.

BILANT TERITORIAL rezultat din proiectul de arhitectura :

TOTAL mp %
INCINTA 29407 | 100
- constructii 5880 | 20
- circulatii 16174 | 55
- spatii verzi 7353 | 25

» in vederea realizarii ansamblului rezidential, se propun urmatoarele interventji urbanistice :

e schimbare destinatie teren din ,zona gospodarie comunald” — ,GC” in ,zona mixta locuinte
colective inalte / institutii si servicii” — ,Lbi / IS”, cu urmatorii indicatori urbanistici maximali :
o POT=35%
o CUT=25
o RI=D+P+7-9

e retrageri :
o 5,00 m fatd de aliniamentul existent / propus la str. Targovistei (profil ,a —a” si b - b”)

o variabil, fatd de axul drumului interior propus, dar = 5,0 m (pe tronsoanele fara parcari)
o 3,00 m fata de celelalte laturi ale incintei

e spalii verzi
- plantatii decorative (cu rol de agrement si relaxare de tip ,scuar”) si zone verzi amenajate
(spre zona CF) compuse din arbori si arbusti cu frunzis bogat si crestere rapida

e se mentin prevederile din PUG si PUZ - urile aprobate (aflate in valabilitate) pentru celelalte
parcele din zona invecinata (incadrare functionala, indicatori urbanistici maximali, etc.)



BILANT TERITORIAL - posibilitati de ocupare a incintei conform PUZ :

TOTAL INCINTA mp %

29407 | 100
- constructii (max) 10292 | 35
- circulatii 13233 | 45
- spatii verzi 5882 | 20

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

e prin racordare / extindere retelele tehnico — edilitare existente in zona

(asigurarea cu utiitati a cartierului rezidential se va executa in baza unor documentatii tehnice de
specialitate care se vor intocmi la fazele urmatoare de proiectare)

Mentiune importanta :

Referitor la conducta de termoficare existenta Dn 80, precizam urmatoarele :

conform adresei VEOLIA ENERGIE PRAHOVA nr. C18 2503/29.08.2018, punctul termic PT 17
Créng este desfiintat din lipsa de consumatori, iar racordul la blocul P+3 este scos din functiune;
diametrul existent al racordului de termoficare (Dn 80) nu permite preluarea alimentarii noului
ansamblu rezidential, fiind necesar construirea unui alt racord de agent primar care sa asigure
sarcina termica a constructiilor propuse

stabilirea caracteristicilor tehnice si a traseului acestuia va face obiectul unei documentatii de
specialitate care se va prezenta la fazele urmatoare de proiectare

se recomanda proiectarea concomitenta a traseelor pentru utilitatile necesare pentru intreg
ansamblul

e Colectarea deseurilor menajare se va face in camere speciale amenajate la parterul fiecarui bloc,

urmand a fi evacuate de catre echipajele de salubritate in baza unui contract de prestari servicii

3.7. Protectia mediului

o Ansamblul rezidential propus este situat la 450 m fata de silozurile din incinta COMBIPRA,

respectiv in afara zonei de protectie sanitara (R = 200 m, conform OMS nr. 119/2014 modificat prin )
generata de acestea.

e Prin modul de rezolvare a utilitatilor si circulatiei, precum i prin prevederea unor spatii verzi

amenajate spre zona infrastructurii feroviare - se estimeaza ca ansamblul propus este de natura sa
preintdmpine orice factor de risc pentru sanatatea populatiei.

3.8. Obiective de utilitate publica

In plansa referitoare la ,proprietatea asupra terenurilor” au fost diferentiate :

terenuri proprietate publica de interes national (zona CFR)

terenuri proprietate publica de interes local (strazi)

terenuri proprietate privata a persoanelor fizice / juridice

teren care se va ceda in domeniul public al municipiului : 2768 mp pentru amenajarea drumului
interior (inelul principal)



CAPITOLUL 4 — CONCLUZII; MASURI IN CONTINUARE

4.1. Concluzii

e Planul urbanistic zonal trateaza unitar aceasta zona in vederea dezvoltarii urbanistice armonioase,
amenajarii teritoriului si echiparii edilitare

e Categoriile de interventje stabilite prin Regulamentul Local de Urbanism aferent jaloneaza atat
activitatile de proiectare si avizare, cat si conditiile de construibilitate si restrictii, care vor trebui sa fie
cunoscute si respectate de beneficiar cat si de proprietarii retelelor sau lucrarilor publice din zona.

4.2. Masuri in continuare

e Avizarea Planului Urbanistic Zonal in CTATU Ploiesti

e Aprobarea PUZ prin Hotaréare a Consiliului Local al municipiului PLOIESTI

e intocmirea documentatiilor si obtinerea avizelor necesare autorizatjilor de construire pentru obiectivele
propuse, inclusiv pentru infrastructura (drumuri, retele).

Intocmit
arh. Andreea Aluchi



